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I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ USTALENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 u.p.zp w planie ogélnym okre$la sie strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Zgodnie z art. 13a ust. 5 u.p.z.p strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowaniu terenéw.

Kazda wyznaczona strefa planistyczna opisana jest poprzez unikalne oznaczenie zawierajace liczbe
naturalng, symbol literowy i nazwe strefy planistycznej, przy czym numeracja poszczegdlnych stref

ustalona jest dla catego obszaru miasta w sposdb ciggly w ramach danego rodzaju strefy.

Poszczegblne strefy planistyczne zréznicowane s3a pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu. W szczeg6lnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym
réznig sie pod wzgledem rodzaju i ilo$ci dopuszczen w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
oraz réznic w ustalonych parametrach zabudowy i zagospodarowania terenu, takich jak:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny

udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Kluczowe znaczenie dotyczgce wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJiSZ maart. 13d u.p.z.p. Zgodnie z w/w artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone
symbolem literowym SW, S] i SZ, w pierwszej kolejno$ci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z
istniejgca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage

uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Jezeli suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych w ramach przeznaczenn umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych jest wieksza niz 130%
wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, to nie mozna

wyznaczy¢ nowych w/w stref planistycznych.

W/w strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych
planach miejscowych okres$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje takich funkcji, na obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz w ramach obszaréw z istniejaca

zabudowa3 o funkcji mieszkaniowe;j.

Gmina Bestwina pokryta jest w cato$ci nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego:



L.p | Nazwa MPZP lub zmiany Numer uchwaly i data jej wydania
1 Mle]scpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie XXVI/194/2005 z dnia 2005-06-13
Janowice
2 Mlejscpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie XXVI/195/2005 z dnia 2005-06-13
Bestwinka
3 Mlejscpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie XXVI1/196,/2005 z dnia 2005-08-11
Bestwina
4 Mle].s’cowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie XXVIL/197/2005 z dnia 2005-08-11
Kaniow
5 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w XI11/124/2007 7 dnia 2007-12-13
sotectwie Kaniow
6 Zm.laya miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bestwina w XL,/290/10 z dnia 2010-05-13
gminie Bestwina
7 Zm.lafla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Janowice w XL,/292,/10 z dnia 2010-05-13
gminie Bestwina
8 Zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w XXX1/242/2013 7 dnia 2013-06-27
sotectwie Bestwina
9 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w XXX1/245/2013 7 dnia 2013-06-27
sotectwie Kaniow
10 Mle]sfcowy plan zagospodaro.vyama pr.zes.trzennego Gmmy Bestv.vma d.la gbszaru XXXVII/292/2018 7 dnia 2018-04-26
potozonego w sotectwie Kaniéw w rejonie ul. Rybackiej i ul. Jawiszowickiej
11 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina - Etap | XLI/312/2018 z dnia 2018-08-13
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla obszaru
12 | potozonego w sotectwie Kaniéw - etap 2 - obszar Przedsiebiorstwa Gorniczego X1/69/2019 z dnia 2019-09-26
"SILESIA"
13 Mle]scpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XV/105/2019 7 dnia 2019-12-16
Bestwinka - Etap 1
14 Mle]scpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XVII/119/2020 z dnia 2020-02-20
Janowice - etap 1
15 Mle].s,cowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XVIL/120/2020 z dnia 2020-02-20
Kaniéw - etap 3
16 Mle]scpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XVIII/131/2020 7 dnia 2020-03-30
Bestwina - Etap 2
17 Mle]scpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XXX/216/2021 7 dnia 2021-03-29
Bestwinka - Etap 2
18 Mle].s’cowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XXX11/234/2021 7 dnia 2021-05-31
Kaniéw - etap 4
19 Mle]sc.owy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XXXII1/244/2021 7 dnia 2021-07-05
Bestwina - Etap 3
20 Mle]scpwy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa XXXI11/245,/2021 7 dnia 2021-07-05
Janowice - etap 2

Obszar uzupelnienia zabudowy

W zwigzku z tym, Ze gmina pokryta jest w cato$ci planami miejscowymi, w projekcie planu ogélnego
okreslono obszar uzupehienia zabudowy, w celu dokonania analizy potencjatu inwestycyjnego
gminy oraz mozliwo$ci wyznaczenia stref planistycznych dopuszczajacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe;j.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729), pozyskano na podstawie baz danych, o ktérych



mowa w ust. 2 w/w Rozporzadzenia tj.:
- danych bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,
- danych bazy danych obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych.
Z EGiB wyizolowano budynki o funkcji niewymienionej w rozporzadzeniu, tj. zgodnie z klasyfikacjg
$Srodkéw trwatych i obiektow budowlanych: "rodzajWgKS" NOT IN ('t,'s’,'g"). Z BDOT uwzgledniono
budynki wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trawatych numer: 101, 103, 105, 106, 107, 109, 110.
Na podstawie w/w budynkéw wyznaczono obszary uzupeinienia zabudowy zgodnie z § 1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, przy uzyciu wtyczki APP dla
programu QGIS oraz zmodyfikowano w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.
Maksymalng warto$¢ poszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy obliczono zgodnie z wzorem:
Pp =25 % x (Pb - Pu)
gdzie:
Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb - oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3,
Pu - oznacza t3gczng powierzchnie obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1.

Pu =6878742.14 m?

Pb=13343293.96 m?

Pp=1616137.96 m?

Natomiast obszar uzupeinienia zabudowy poszerzono o 18 957 m? ze wzgledu na wnioski
mieszkancéw przy zachowaniu nadrzednej zasady, Ze nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana
bezposrednio przy terenach przeznaczonych do zabudowy w obecnie obowigzujacych planach
miejscowych zwracajac szczegblng uwage na dostep do drogi badz poszerzenie obszaru

przeznaczonego pod zabudowe i w pelni zabudowanego w ramach jednej dziatki.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajac ww. strefy, brane sg pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie,
bedace pochodng m.in. zmian demograficznych i zmieniajacego sie standardu Zycia oraz mozliwosci
racjonalnego zageszczenia istniejacego zagospodarowania. W mys$l przepiséw nowe tereny

mieszkaniowe bedzie mozna wyznacza¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terenéw wyznaczonych w



obowigzujacych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnia zaspokojenia
przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w Gminie Bestwina obliczono biorgc pod uwage aktualne
dane GUS.

Dane odczytane z GUS (aktualne) dla gminy Bestwina

M Liczba mieszkancéw - 2025 r. [os6b] 12251

PUMo | Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie - 2024 r. 365080
[m?]

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania- 2024 r [m?2] 107,2

Po | Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanica - 2024 r. [m?] 29,8

Powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
P10 mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke 25 g
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego ’

pochodzg najnowsze dane - 2014 r. [m?]

Powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
P20 mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke 263
publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego ’

pochodza najnowsze dane — 2004 r. [m?]

- Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie - 2024 r. [0sOb] 3,60

Obliczenie zapotrzebowania na nowga zabudowe w liczbie mieszkancéw [ZAP] zgodnie z
Rozporzqgdzeniem Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow :

ZAP = Mz0 - (PUMo/ P20)
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M20 - 0znacza prognozowanag liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego



mieszkanca.

Obliczenie prognozowanej liczby mieszkancow (za 20 lat) udostepniong przez statystyke

powiekszong o0 5% [Mao]:

(..)6. W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkaricow gminy (Mzo), za prognozowangq liczbe mieszkancow

gminy przyjmuje sie liczbe mieszkaricow gminy zgodnq z:

1) najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publicznqg powiekszonq o 5%

albo

M20 =12 251 mieszkancéw x 1,05 = 12 864 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca [Pzo]:

P20 =3Po - 2P-10
PZO = ZPO - P—ZO

gdzie: Po - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi, P-10- oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

(.)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica (Pz0) obliczona zgodnie z ust. 3 [ww. Rozporzqdzenia] jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowanq powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Pz0) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego

mieszkarica zgodnq z najnowszymi danymi (Po).



(.)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica (Pz0) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajqcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje

sie wartosc¢ tego parametru wynoszqcq 40 m? na jednego mieszkarica.

P20=3x29,8m?-2x26,3m?=37,8m?

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow [ZAP]:

ZAP = M20 - (PUMo/ P20)

ZAP = 12864- (365080 m? / 40 m?) = 3737 mieszkancow

Obliczenie zapotrzebowania na nowga zabudowe powiekszong do 130 %:

130 ZAP = 3737 x 1,3 = 4858 mieszkancéw

Z powyzszych obliczen wynika, Ze w Gminie Bestwina zapotrzebowanie na nowg zabudowe
powinno zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe dla 3737 nowych mieszkancow. Powiekszajac
te warto$¢ do 130 % zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinno zaspokoi¢ potrzeby

mieszkaniowe dla 4858 nowych mieszkancow.

2. Bilans chtonnosci niezabudowanych terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowych w obowiazujacych planach miejscowych - w aspekcie obliczonego

zapotrzebowania na nowa

Chtonnos¢ terendéw zabudowanych wynika z racjonalnego zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednienia dostepnej infrastruktury, funkcji spotecznych oraz
zrownowazonego rozwoju. Powinna by¢ oparta na danych przestrzennych, analizach
infrastrukturalnych oraz potrzebach spotecznych gminy.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach, obliczono biorac pod

uwage zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazong w liczbie mieszkancéw oraz



powierzchnie terendéw niezabudowanych w ramach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, Srednig powierzchnie dziatek w gminie i powierzchnie uzytkowg
mieszkania w przeliczeniu na osobe.

Dane zalozone (poprzez analize istniejacej zabudowy) dla gminy Bestwina

PRZYJETE WARTOSCI

Powierzchnia dziatki budowlanej -
[m?] 900,0
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Srednia liczba mieszkan w zabudowie
[szt] 1,0
jednorodzinnej na dziatke budowlang

OBLICZENIE CHEONNOSCI DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] W LICZBIE
MIESZKANCOW

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w ramach terenéw dla ktérych ustala sie w
obowigzujacych planach miejscowych w przeznaczeniu zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng- 4 368 126 m?

Wspotczynniki urealniajace:

10% dzialki waskie, strefy ograniczajace zabudowe, brak dojazdu

20% komunikacja wewnetrzna

Realna powierzchnia niezabudowanych, w ramach terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) wyznaczonych w planie miejscowym -

4368126 m?* 0,7 =3 057 688 m?

Liczba dziatek, ktéra mozna wydzieli¢ na 3057 688 mz, przy
zatozeniu, zZe dziatka budowlana w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ma 900,0 m2:

3 057 688 m%/ 900,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej) = 3 397 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu,
ze na 1 dzialce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietne;j

powierzchni 107,2 m?):



3 397 dziatek x 107,2 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 364 158 m?
Obliczenie, ile mieszkancoéw moze zamieszka¢ na 364 158 m?, przy zalozeniu, Ze 1 osoba
przecietnie mieszka na 29,8 m2:

364 158 m? / 29,8 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

12220 mieszkancow

Chlonnos¢ 4 368 126 m?2 terenéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczonych w planie miejscowym - 12 220

mieszkancow

OBLICZENIE CHLONNOSCI DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWO- USLUGOWE] W LICZBIE MIESZKANCOW

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w ramach terené6w zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MU) wyznaczonych w planie miejscowym - 1 680 048 m?2

Przy zatozZeniu, Ze na terenie zabudowy mieszkaniowo ustugowej 70% budynkéw to
zabudowa mieszkaniowa a 30% to ustugowa realna powierzchnia niezabudowanych
terenéw mieszkaniowych , w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MU) wyznaczonych w planie miejscowym

1680 048 m2 *0,7= 1176 034 m?

Wspotczynniki urealniajgce:

10% dziatki waskie, strefy ograniczajgce zabudowe, brak dojazdu

20% komunikacja wewnetrzna

Realna powierzchnia niezabudowanych, w ramach terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) wyznaczonych w planie miejscowym -

1176 034 m?* 0,7 = 823 224 m?

Liczba dziatek, ktéra mozna wydzieli¢ na 823 224 m?, przy
zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
ma 900,0 m?2:

823 224 m2/ 900,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej) = 915 dzialek
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Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu,
ze na 1 dzialce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej
powierzchni 107,2 m?):

915 dziatek x 107,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 98 055 m?
Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 98 055 m?2, przy zatozeniu, Ze 1 osoba
przecietnie mieszka na 29,8 m?:

98 055 m? / 29,8 m? (Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca) = 3 290

mieszkancow

Chlonnos¢ 1 680 048 m? terenéw niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa, w
ramach terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) wyznaczonych w planie

miejscowym - 3290 mieszkancow

Chilonnos¢ terendw niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa ogétem: 15 510
0sob

Zapotrzebowanie : 4 858 0séb

PROCENT CHEONNOSCI W STOSUNKU DO ZAPOTRZEBOWANIA =319 %
Zgodnie z § 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczajac
strefy planistyczne w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej

zabudowy.

3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalnego stref oraz
wartosci ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia
zrownowazonego, uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te
stanowig narzedzie umozliwiajagce efektywne zarzadzanie przestrzenig, ochrone srodowiska
przyrodniczego, poprawe jako$ci zycia mieszkancow oraz rozwoj infrastruktury w sposéb
dostosowany do lokalnych i regionalnych uwarunkowan.

Wprowadzenie standardéw urbanistycznych sprzyja racjonalnemu zagospodarowaniu przestrzeni i
ogranicza ryzyko chaotycznej oraz nadmiernej zabudowy. OkreSlenie takich parametrow, jak
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna nadziemna intensywno$¢

zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
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pozwala na zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy zabudowa a terenami otwartymi.

Jednocze$nie standardy urbanistyczne pelnig istotng role w ochronie terenéw cennych przyrodniczo

i rolniczo. Ograniczenie mozliwosci zabudowy na tych obszarach sprzyja zachowaniu ekosystemow,

krajobrazu oraz zasob6w naturalnych, a takze umozliwia jednoznaczne wskazanie terenéw, ktore

powinny pozosta¢ niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogélnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmuja

11 stref planistycznych.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest

ustalenie wskaZnikow urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

takie jak: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziatl powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Wyznaczajac poszczegblne strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupetniajgce oraz wskazniki urbanistyczne ustalone
w obowiazujacych planach miejscowych. Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775).

2) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego
uzasadnienia, a w szczegdlnosci nie wprowadzono nowych obszaréw umozliwiajgcych
zabudowe w granicach ,Obszaru chronionego krajobrazu ,Podkepie” oraz wylgczono z
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa dla
dziatek, ktore zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy - wyznaczonego
zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
2024 poz. 729) oraz zmodyfikowane w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.

4) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowa
mieszkaniowa, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w
punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

5) Nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej wskazanych w
ustawie, ktére powinny obejmowac zasady zapewnienia dostepu do obiektdw, takich jak szkota
podstawowa czy obszary zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wptywu na
wyznaczenie stref planistycznych.

1) Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Strefe SW wyznaczono na dziatkach wynikajacych z ustalen obecnie obowigzujacych planéw
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miejscowych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SW dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow
dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SW, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu zieleni naturalnej, lasu, wod oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe nie wyznacza sie nowych
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Strefa S] - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Procent chtonnosci terendw niezabudowanych umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej
wyznaczonych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych wynosi 319% wyliczonego
zapotrzebowania. W zwigzku z czym w projekcie planu ogélnego wyznaczono strefe planistyczng SJ
jedynie:

- na obszarach, gdzie w obecnie obowiazujacych planach miejscowych mozliwa jest realizacja
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

- naobszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

- wobszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie S] dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéow
dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W strefie 295S], w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe w odpowiedzi na wnioski
ktére wptynety w procedurze w ramach obszaru uzupeinienia zabudowy wprowadzono strefy o
symbolach 301S]J-312S]J.

3) Strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
W projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe planistyczna SZ jedynie:

- na obszarze, gdzie w obecnie obowiazujacym planie miejscowych mozliwa jest realizacja funkcji
mieszkaniowej zagrodowej

- wobszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SZ dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy zagrodowej, terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, terenu akwakultury i obstugi
rybactwa, terenu komunikacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu ogrodéw dziatkowych i terenu
infrastruktury techniczne;j.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujace plany miejscowe w odpowiedzi na wnioski
ktére wptynely w procedurze w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy wprowadzono strefy o
symbolach 12257 i 123SZ.
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4) Strefa SU - strefa ustugowa

Strefe SU wyznaczono przede wszystkim w miejscach, gdzie zlokalizowane s3 istniejgce budynki
ustugowe takie jak, urzedy, szkoty, koscioty oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujace plany
miejscowe dopuszczaja taka funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SU dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SU, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu elektrowni stoneczne;j.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujace plany miejscowe w odpowiedzi na ztoZone
wnioski wprowadzono strefe o symbolu 42SU.

5) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefe SP wyznaczono w miejscach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczaja taka
funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SP dopuszczone jest wyznaczenie
terenu produkcji, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury
techniczne;j.

W kazdej wyznaczonej strefie SP, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu ustug.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe w odpowiedzi na ztozone
wnioski wprowadzono strefe o symbolu 20SP.

6) Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

Strefe SR wyznaczono przede wszystkim w miejscach, gdzie obecnie obowigzujgce plany miejscowe
dopuszczaja taka funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SR dopuszczone jest wyznaczenie terenu
produkcji w gospodarstwach rolnych, terenu wielkotowarowej produkcji rolnej, terenu akwakultury
i obstugi rybactwa, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu infrastruktury
techniczne;j.

W kazdej wyznaczonej strefie SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie, terenu elektrowni stonecznej.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujace plany miejscowe nie wyznacza sie nowych
stref produkcji rolnicze;j.

7) Strefa SN - strefa zieleni i rekreacji

Strefe SN wyznaczono na terenach, gdzie w obecnie obowiazujacych planach miejscowych ustalono
tereny zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SN dopuszczone jest wyznaczenie terenu
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zieleni urzadzonej, plazy, wod, komunikacji, ogrodow dziatkowych, infrastruktury techniczne;j.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujace plany miejscowe w odpowiedzi na ztozone
wnioski wprowadzono strefe o symbolu 3SN i 4SN. W strefach tych w dodatkowym profilu
funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug.

8) Strefa SC - strefa cmentarzy
Strefe SC wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane s3 istniejgce cmentarze.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SC dopuszczone jest wyznaczenie terenu
cmentarza, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W strefie SC w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustugi
kultu religijnego.

9) Strefa SG - strefa gérnictwa

Strefe SG wyznaczono na obszarach gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych ustalono
tereny gornictwa.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SG dopuszczone jest wyznaczenie terenu
gérnictwa i wydobycia, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu infrastruktury
techniczne;j.

W kazdej wyznaczonej strefie SG, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu produkcji ,terenu ustug handlu ,terenu ustug rzemieslniczych ,terenu ustug
gastronomii, terenu ustug biurowych i administracji, terenu ustug nauki i terenu zieleni urzadzone;.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe nie wyznacza sie nowych
stref gdérnictwa.

10)  Strefa SO - strefa otwarta
Strefe SO wyznaczono na obszarach lesnych, rolnych i uzytkach zielonych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SO dopuszczone jest wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych,
infrastruktury techniczne;.

W terenie o symbolu 3550 dopuszczone jest wyznaczenie terenu elektrowni stoneczne;.

11)  Strefa SK - strefa komunikacyjna

Strefe SK wyznaczono na obszarach, gdzie zlokalizowana jest realizowana droga ekspresowa S1
Kosztowy - Bielsko-Biata, komunikacja kolejowa oraz lotnisko Kaniéw

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SK dopuszczone jest wyznaczenie terenu
autostrady, drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtéwnej, komunikacji
kolejowej i szynowej, komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W strefach 1SK i 2SK w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug.
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II. WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zespét czynnikéw, ktére maja wptyw na sposéb
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

1. Uwarunkowania wynikajace z politykKi przestrzennej gminy okreslonej w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,ustalenia pierwszego planu
ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzennq gminy okreslong w
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju
gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w
Zycie niniejszej ustawy,
Wizje rozwoju Gminy Bestwina do roku 2027 zdefiniowano nastepujaco:
Gmina Bestwina - miejsce oferujqce wysokq jakos¢ zycia oraz dobre warunki dla rozwoju
przedsiebiorczosci mieszkaricéw, charakteryzujqce sie wysokim poziomem rozwoju kapitatu ludzkiego
oraz infrastruktury, zapewniajgce wysoki poziom bezpieczeristwa w zakresie spotecznym,
zdrowotnym i Srodowiskowym.
Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy odpowiadajg na gtéwne cele strategiczne okreslone w strategii:

. Wzmacnianie kapitatu ludzkiego i spotecznego (aspekt spoteczny rozwoju);

[I. Tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego gminy (aspekt gospodarczy rozwoju)

[1I. Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow (aspekt przestrzenny rozwoju)

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slaskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego zostat przyjety Uchwatg
nrV/26/2/16 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Ustalenia projektu planu
ogolnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych,
odpowiadajg przyjetym wnioskom i rekomendacjom z powyzszego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy oczywi$cie odpowiednio dla skali i zakresu tego

aktu planowania przestrzennego. A mianowicie Gmina wchodzi w sktad:

Miejski obszar funkcjonalny o$rodka regionalnego - Aglomeracji Bielskiej

Wiejski obszar funkcjonalny

Obszar terendw zamknietych

Obszar narazony na niebezpieczenistwo powodzi

AN S

Obszar ochrony krajobrazéw kulturowych
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6. Obszar udokumentowanych z16z kopalin

7. Obszar przygraniczny

W planie ogélnym uwzglednia sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w
szczeg6lno$ci w zakresie rozwoju infrastruktury transportowej (droga S1), modernizaciji linii

kolejowych oraz dziatan w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Uwarunkowania wystepujace na obszarze gminy

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Bestwina wystepuje:
e Obszar chronionego krajobrazu ,Podkepie”
e Uzytek ekologiczny , Oczko wodne w Kaniowie”
e Pie¢ pomnikéw przyrody
Nie wystepuja tu inne formy ochrony przyrody, takie jak parki narodowe, rezerwaty przyrody czy

obszary Natura 2000.

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu
Na obszarze Gminy Bestwina wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczone
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obejmujace tereny narazone na zalanie wodami o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q10% (raz na 10 lat) oraz Q1% (raz na 100 lat), a takze
obszary narazone na zalanie w przypadku powodzi o prawdopodobienstwie Q0,2% (raz na 500 lat).
Obszary szczego6lnego zagrozenia powodziowego zlokalizowane s3g gtdwnie w dolinach rzek Wisty i
Biatej, a takze wzdtuz lokalnych ciekéw wodnych, takich jak potok L.ekawka. Szczegélnie narazone s3
tereny potozone w sotectwie Kaniéw oraz czesci Bestwinki i Janowic. W celu zabezpieczenia przed
skutkami wezbran wodnych, wzdtuz rzeki Wisty funkcjonuje system watéw przeciwpowodziowych,

ktéry chroni przylegte obszary uzytkowane rolniczo oraz zainwestowane

c) obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Bestwina nie wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych.
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Bestwina wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi o tacznej

powierzchni ok. 84,75 ha oraz osuwiska o pow. ok. 25,1 ha.
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e) strefy ochronne uje¢ wod
W zakresie udokumentowanych zasobéw woéd podziemnych uwzgledniono granice
nastepujacych uje¢ wod podziemnych:
1) ujecie wody podziemnej— wg Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. B ujecia wody
podziemnej z utworéw czwartorzedowych ,Zrédta” w miejscowosci Bestwina i
Bestwinka, zatwierdzonej decyzja Prezydium Wojewo6dzkiej Rady Narodowej w
Katowicach

nr 553/70 z dnia 22 grudnia 1970 r. (znak BU.V11.423/39/70)

2) ujecia wody podziemnej w Kaniowie wraz z proponowang strefg ochrony
bezposredniej i posSredniej — wg Dokumentacji geologicznej — ujecie wody podziemnej
z utworéw czwartorzedowych w miejscowosci Kanidéw, zatwierdzonej decyzja nr 12/70
Prezydium Wojewo6dzkiej Rady Narodowej w Katowicach z dnia 25 marca 1970 r.

3) ujecie wody podziemnej w Kaniowie wraz z proponowana strefg ochrony
bezposredniej i posredniej — wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody
podziemne;j

z utworéw czwartorzedowych dla wodociggu wiejskiego w miejscowosci Kanidw,

gm. Bestwina, 1991 r.

- ujecie wody podziemnej w Kaniowie— wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej
zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych

w wyrobisku po zZwirowym w miejscowosci Kaniow, przyjetej zawiadomieniem
Wojewody Slaskiego z dnia 26 listopada 2002 r., dla ktérej ustanowiono strefy ochronne
wg Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach

z dnia 29 grudnia 2017 r.

4) ujecie wody podziemnej w Kaniowie wraz z proponowang strefg ochrony
bezposredniej i potrzebg utworzenia strefy ochrony posredniej — wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne studni S-1 ujmujacej wody
podziemne z utwordéw czwartorzedowych w Kaniowie, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Bielskiego z dnia 28 maja 2007 r., znak: ZR-0$-7521/2/07

5) wujecie wody podziemnej w Bestwinie — wg Dokumentacji hydrogeologicznej:
ustalenie zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych — trzech studni na terenie
cegielni w Bestwinie przy ul. Podkepie, przyjetej zawiadomieniem Starosty Bielskiego z

dnia 24 sierpnia 2007 r. (ZR0S-7521/4/07).
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f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Na terenie gminy Bestwina wystepuja liczne zbiorniki wodne o charakterze stawéw

rybnych, zlokalizowane gtéwnie w miejscowos$ci Kaniéw oraz w dolinach ciekdw

wodnych. Cho¢ nie posiadajg one formalnie ustanowionych obszaréw ochronnych w

rozumieniu ustawy Prawo wodne, objete sg ochrong krajobrazowa w ramach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Wisty. Zbiorniki te petnig istotng funkcje
przyrodnicza i hydrologiczng, a ich otoczenie powinno by¢ objete szczegblng dbatoscia
planistyczng, uwzgledniajaca zachowanie roslinnosci przybrzeznej, unikanie

intensywnej zabudowy oraz ochrone przed zanieczyszczeniami.

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy wyznaczono nastepujace tereny gornicze:

Czechowice II - zwigzany z eksploatacjg wegla kamiennego
Kanidéw I - zwigzany z eksploatacjg kruszywa naturalnego
Kaniéw V - zwigzany z eksploatacjg kruszywa naturalnego
Kanidéw IV - zwigzany z eksploatacjg kruszywa naturalnego

Na terenie gminy wyznaczono rowniez nastepujace obszary gérnicze:

»Czechowice II” - eksploatacja wegla kamiennego
»,Kaniow I” - eksploatacja kruszywa

»~Kaniéow V” - eksploatacja kruszywa

»~Kaniow IV Pole A-2” - eksploatacja kruszywa
»,Kaniow IV Pole B” - eksploatacja kruszywa

Nie ustanowiono filar6w ochronnych.

h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza :

Bestwina - surowce ilaste ceramiki budowlanej
Dankowice 1- wegiel kamienny

Kaniéw - piaski i zwiry

Kanidéw II-A - piaski i zwiry

Kaniow IV - piaski i zwiry

Kaniow V - piaski i zwiry

Kanidéw VI - piaski i zwiry
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e Silesia - wegiel kamienny

e Silesia Gleboka - metan poktadéw wegla (MPW)

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Bestwina nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2022 r. poz. 840 orazz 2023 r. poz. 951
i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury

wspolczesnej

W granicach gminy wystepuja nastepujace obiekty wpisane do rejestru Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw:

1) Kosci6t Wniebowziecia NMP w Bestwinie (A/22/60);

2) Patac z zatozeniem parkowym w Bestwinie (A/23/60);

3) Kamienny krzyz przydrozny Meka Paniska w Kaniowie, przy ul. Malinowej 10 (B/36/02);

4) Krzyz cmentarny na tzw. Gornym Cmentarzu w Bestwinie przy ul. Plebanskiej 4 (B209/11);

5) Stanowisko archeologiczne - grédek rycerski oznaczenie - AZP 106-48/24 (C/1207/74)
Ponadto znajduje sie szereg obiektéw o walorach zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz gmina posiada umiarkowane pod wzgledem zasobnos$ci, udokumentowane zasoby
archeologiczne.
W dokumentach planistycznych wskazano, Ze na terenie gminy Bestwina nie wyznaczono ddbr

kultury wspétczesnej.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Bestwina nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne
W granicach gminy Bestwina do teren6w zamknietych zalicza sie obszary kolejowe oraz

teren lotniska w Kaniowie.

m) obszary ograniczonego uzytkowania
Na obszarze gminy Bestwina funkcjonujg obszary ograniczonego uzytkowania zwigzane z
lotniskiem w Kaniowie oraz terenami kolejowymi. W ich granicach obowiazujg
ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wysoko$ci obiektéw oraz zasadach uzytkowania
gruntéw, wynikajace z przepis6w prawa lotniczego i kolejowego. Poza tymi przypadkami

na terenie gminy nie wyznaczono innych obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Bestwina nie wyznaczono formalnie obszaréw zdegradowanych ani obszarow

rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Bestwina nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Bestwina nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy prawo

ochrony $srodowiska, obszary ciche w aglomeracji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-1lI, wg zbioru danych bazy danych EGiB zajmuja
okoto 1204 ha. Cze$¢ w/w gruntéw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne w obecnie
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Grunty lesne wg zbioru danych bazy danych EGiB zajmujg powierzchnie ok. 344 ha. Cze$¢ w/w
gruntéow lesnych przeznaczona jest juz na inne cele niz leSne w obecnie obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na terenie gminy nie sg zlokalizowane ani nie sg planowane zaktady o zwiekszonym i duzym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

s) obszary pasa nadbrzezZnego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Bestwina nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Na obszarze gminy Bestwina funkcjonuja instytucje infrastruktury spotecznej zapewniajace
mieszkancom dostep do edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rekreacji, ustug spotecznych oraz
bezpieczenstwa publicznego.

Oswiata

Sie¢ placéwek oswiatowych zapewnia obstuge mieszkancéw w zakresie edukacji przedszkolne;j i

podstawowej. Placowki funkcjonuja w formie zespotéw szkolno-przedszkolnych zlokalizowanych
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w kazdej miejscowosci gminy:

. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Bestwinie,
. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Bestwince,
. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Kaniowie,

. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Janowicach.

Placéwki te obejmuja szkoty podstawowe oraz przedszkola samorzadowe, zapewniajac
réwnomierny dostep do ustug edukacyjnych na obszarze catej gminy.
Kultura

Dziatalno$¢ kulturalna na terenie gminy prowadzona jest gléwnie przez:

o Gminny O$rodek Kultury w Bestwinie,
. Biblioteke Publiczng w Bestwinie wraz z filiami w Bestwince, Kaniowie i Janowicach,
) Swietlice wiejskie i inne obiekty petnigce funkcje integracyjne i kulturalne.

Ochrona zdrowia

Ustugi z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej realizowane sg przez:

. osrodek zdrowia w Bestwinie,
. osrodek zdrowia w Kaniowie,
o prywatne gabinety lekarskie i stomatologiczne dziatajace na terenie gminy.

Bezpieczenstwo publiczne
System bezpieczenstwa publicznego w gminie opiera sie gtdwnie na jednostkach Ochotniczej Strazy

Pozarnej, zlokalizowanych w kazdej miejscowosci gminy:

. Ochotnicza Straz Pozarna w Bestwinie,
o Ochotnicza Straz Pozarna w Bestwince,
. Ochotnicza Straz Pozarna w Kaniowie,

o Ochotnicza Straz Pozarna w Janowicach.

Obstuga policyjna realizowana jest przez Komende Miejska Policji w Bielsko-Biata; na terenie
gminy nie funkcjonuje staty posterunek Policji.

Infrastruktura spoteczna petni istotng role w integracji spotecznej, zapewnia dostep do
podstawowych ustug publicznych oraz wptywa na poprawe jakos$ci zycia mieszkancow. Jej rozwoj

stanowi wazny element zréwnowazonego rozwoju gminy.

Uktad komunikacyjny gminy Bestwina opiera sie na drodze krajowej S1, sieci drog powiatowych
oraz gminnych, zapewniajacych powigzania komunikacyjne zaro6wno wewnatrz gminy, jak i z
osrodkami miejskimi regionu.

Transport zbiorowy na terenie gminy realizowany jest przede wszystkim w oparciu o sie¢
autobusoway, zapewniajgca powigzania z oSrodkami miejskimi regionu. Dostep do transportu
kolejowego zapewniajg stacje kolejowe zlokalizowane w sagsiednich gminach, w szczegélnosci w

Czechowicach-Dziedzicach. W sotectwie Kaniéw znajduje sie przystanek kolejowy.
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Zaopatrzenie mieszkancéw gminy Bestwina w wode realizowane jest poprzez system sieci
wodociggowej, obejmujacy wszystkie miejscowosci gminy. System wodociggowy oparty jest na
lokalnych ujeciach wody oraz powigzaniach z regionalnym systemem zaopatrzenia w wode.
Gmina Bestwina posiada cze$ciowo rozwiniety system kanalizacji sanitarnej, jednak nie obejmuje
on wszystkich terenow.

Na terenie gminy funkcjonuje system odprowadzania wéd opadowych oparty gtéwnie na rowach
melioracyjnych, ciekach naturalnych (np. Wista, Biata) oraz lokalnych systemach kanalizacji
deszczowe;j.

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng realizowane jest poprzez sieci Sredniego i niskiego

napiecia, ponadto gmina jest czeSciowo zgazyfikowana.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Na mocy Uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego nr VII/16/16/2025 z 23 czerwca 2025 r. zostat
przyjety Audyt krajobrazowy wojewddztwa $laskiego. W tym audycie na terenie gminy wskazano
krajobraz priorytetowy:

e Stawy Bestwina Kod krajobrazu: 24-512.22-040

Rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione poprzez wtasciwe ustalenie stref planistycznych,
nawigzujacych do istniejgcego stanu zagospodarowania oraz obecnie obowigzujacych planéw

miejscowych.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni istotng role w procesie planowania przestrzennego. Na
potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Bestwina wykonano opracowanie ekofizjograficzne,
ktorego celem byto okreSlenie zasad i kierunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej oraz
zapewnienia wtasciwych warunkéw zycia na obszarze gminy.

W ramach opracowania przeanalizowano szereg uwarunkowan srodowiskowych, obejmujacych
zaréwno elementy $rodowiska przyrodniczego ozywionego, jak i nieozywionego. Analizy zostaty
uzupelnione wizjami terenowymi, a ich wyniki przedstawiono réwniez w formie zatgcznikéw
mapowych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz sformutowano wskazania dotyczace zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktorych realizacja sprzyja¢ bedzie zachowaniu réwnowagi przyrodniczej
oraz racjonalnej gospodarce zasobami Srodowiska.

Plan ogé6lny gminy Bestwina uwzglednia ustalenia opracowania ekofizjograficznego poprzez
odpowiedni dobér stref planistycznych oraz dazenie do ksztattowania zwartej i wielofunkcyjnej

struktury zabudowy, 2z poszanowaniem ustalen obowigzujacych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacego zagospodarowania terenu.

JIIR CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Czes$¢ graficzna obejmuje nastepujace rysunki w skali 1:10 000 :
1. Rysunek Nr 1 - Uwarunkowania na tle planu og6lnego

2.  Rysunek Nr 2 - Projekt planu ogélnego
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